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Préambule

Au cœur du « Jardin de la 
France », Tours grandit, se 
développe et puise dans les 
racines de son histoire son 

bon vivre ! 

une démarche écologique et une capacité à créer le lien social 
indispensable au vivre-ensemble. 

« Les Jardins Perchés », poursuit pleinement cette dynamique et 

Nous ne pouvons que nous réjouir de ce beau projet qui associe de 

le besoin de logements dans ce secteur de Tours. 

Christophe BOUCHET
Maire de Tours

©SCAPHOIDE3D
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Préambule

Tours
Métropole Habitat
d’Agriculture



Le Contexte

contre le changement climatique, de nombreux 
acteurs ont d’ores et déjà pris conscience que 

leurs projets. 

Alors, depuis 2011, les programmes se multiplient 
en Amérique du Nord, en Asie, en Europe pour 
développer une agriculture urbaine. En France 
beaucoup de citadins rêvent de vivre à la campagne 

végétal en ville, souvent à l’initiative de citoyens 

et d’associations, sans rechercher une viabilité 

ville est dans l’air du temps. 

Aujourd’hui pour préserver notre environnement et 
ses habitants en ville, créer du lien, expérimenter 
d’autres modes de culture en développant une 
économie durable, Tours Métropole Habitat 
s’est entouré d’une équipe d’experts pour cons-
truire une résidence de logements sociaux au 
au sein de laquelle se développera une activité  
maraîchère professionnelle à Tours... 
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Le Concept

Construire une résidence, de 76 logements 
sociaux et développer une activité 
maraîchère professionnelle urbaine :

Alexandra Schalk-Petitot 
Adjointe au logement 
et aux affaires sociales 
Vice-Présidente de Tours Métropole Habitat
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«

«
Maintenir une constructibilité de logements 
sociaux en rapport avec le prix d’acquisition 
du foncier 

Développer une présence végétale forte en 
ville au travers d’une activité de maraîchage 
autonome et économiquement viable pour 
l’exploitant maraîcher 

de départ et ainsi donner un caractère 
reproductible à cette expérimentation 

Conserver la réversibilité du projet

1.

2.

3.

4.

Objectifs :

©

Les Jardins Perchés  : 
un modèle unique et reproductible

Première initiative économiquement viable ayant pour ambition de 
réintégrer de petites exploitations agricoles en milieu urbain.

A l’heure où l’on réinvente les modèles économiques, nous avons 
imaginé une solution alternative. Des serres sur le toit d’un immeuble 
d’habitat social et un jardin en pied d’immeuble exploité par un 
maraicher professionnel intégrant le modèle de microferme.

Au delà du lien social et des gestes «éco-vertueux» que l’on 
peut facilement imaginer avec les futurs habitants, notre ambition 
est d’offrir une activité professionnelle agricole en milieu urbain. 
C’est également l’opportunité de redonner une place au végétal 
consommable en ville.

L’enjeu essentiel du projet est sa reproductibilité. Nous avons imaginé 
un projet économiquement viable dans l’ambition de le transmettre et 
de permettre de le déployer dans d’autres villes ou agglomérations. 

Les Jardins Perchés sont un prototype «libre de droit». Ils 
ont pour objectif d’offrir un nouveau modèle d’habitat et 
d’économie en mettant à l’honneur le végétal en ville. 
Projet qui ne demande qu’à être essaimé pour vivre 
ensemble dans un environnement désirable, social et 
nourricier.

Le Concept

DOSSIER DE PRESSE LES JARDINS PERCHÉS -  5

Tours Métropole Habitat
l’agglomération tourangelle avec plus de 14 000 
logements, souhaite expérimenter avec cette opération 
de logements au gabarit urbain à la création d’une 
exploitation maraîchère économiquement  viable.

avec cette opération 
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Un projet innovant d’agriculture urbaine, 
un lieu de vie avant tout

Des logements de qualité, économiques, 
esthétiques et agréables à vivre : 
La résidence sera constituée de 3 bâtiments reliés par des

d’une place de parking. Les 76 logements seront répartis de 
3 Types 1 bis, 34 Types 2, 17 Types 3, 

15 Types 4 et 7 Types 5.

Une conception du bâtiment étudiée pour 
limiter les charges des futurs locataires :
-

d’énergie.

- Des espaces verts cultivés ou entretenus par le maraîcher, 

La Résidence

76 logements (T1bis au T5)
 4 712,20 m2 de surfaces habitables

 1 place de parking par logement  

En chiffres
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Objectif : Développer une activité 
maraîchère professionnelle urbaine 
économiquement viable:

de la 

par l’INRA, d’une portion de 1000 m² a conclu à une 
productivité compatible avec un revenu maraîcher.

reproduit, les principes de faible mécanisation, de circuits 

L’activité de maraîchage
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au sol

serre en toiture

En chiffres

- 776 m² sous serres
- 220 m² hors serres

L’orientation du projet architectural selon 
les impératifs techniques de culture : 
2 cabinets d’architecture ont travaillé sur le pro-
jet : Ateliers AFA et  Atelier d’architectures Pierre 
Bourlois

Pour mener à bien ce projet innovant et nécessitant des 

s’est entouré d’experts. 
L’objectif : optimiser les espaces de maraîchage

  ,los ua esirpme’l ,tnemellielosne’l(
ont 

ainsi orienté le projet architectural de la résidence.

Une étude de faisabilité de l’exploitation :

viable, l’étude basée sur la productivité des espaces 
cultivables, oriente l’exploitant vers le développement 
d’activités annexes complétant ainsi les revenus issus de 
la seule culture des terres. Le projet tient compte de cet 

  

L’activité de maraîchage
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Tours Métropole
Habitat



L’activité de maraîchage
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Une exploitation clé en main
 

> Des investissements de départ portés par 
Tours Métropole Habitat :

 
installations des serres,

substrat, forage pour l’eau d’arrosage, locaux techniques... 

> Un maraîcher indépendant et professionnel
Le maraîcher sera autonome dans la gestion 

de l’exploitation, la vente de sa production et la recherche 
de canaux de commercialisation (vente aux particuliers, 

Métropole Habitat et le candidat : mise à disposition des  
espaces en échange de l’exploitation de l’entretien et de la 
maintenance. 

> Un outil polyvalent à développer !
Opportunité du projet : Créer un nouveau métier composite 

citadine au travers du développement d’activités 
complémentaires : formations et activités pédagogiques 
autour de la culture et de l’utilisation des produits cultivés, 
apiculture, vente directe aux particuliers…

Selon l’étude menée par «Fermes d’Avenir», la production 
en toiture sous serres, au sol et le développement d’activités 
annexes permettraient de dégager un salaire d’environ 
1 000€/ mois au lancement et jusqu’à 2 000€/mois à terme.

> Un partenariat entre le maraîcher, Tours
Métropole Habitat et les architectes pour la
conception du projet final.  

dépot du 

contrat en vertu duquel une chose est prêtée gratuitement à une 
personne qui s’engage à la restituer.
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Tours



Le projet « J’habite mon Jardin » de 
l’Agrocampus Tours-Fondettes a été retenu 
par le jury le 18 septembre 2018, pour sa 
qualité et son originalité.
L’Agrocampus propose, grâce à son statut de lycée agricole, 
un concept unique, original et engagé

l’entrepreneuriat des jeunes maraîchers. L’Agrocampus 
un 

espace test pour un maraîcher souhaitant démarrer sa 
propre activité à l’issue de sa formation. 

Le concept « J’habite mon jardin » proposé 
par l’Agrocampus est une organisation 
sociale et expérimentale créée pour le 
projet des Jardins Perchés. C’est un projet 
d’agriculture urbaine, d’expérimentation 
technique et sociale.

imbriqués les uns dans les autres : 

de vivre de l’exploitation du site à terme ; 

d’Agrocampus ;

du campus une exploitation agricole de 350 hectares.

- des animations grand public, avec, notamment, l’intégration, 

- de la formation,

les élus des villes et intercommunalités qui souhaiteraient 
développer des projets de ce type ;
- de la recherche et du développement ;
- la création d’une association de riverains,
avec le maraîcher, et pour mettre en valeur les liens sociaux 
à développer dans cet habitat. 

« J’habite mon jardin » mise ainsi sur le potentiel de la 

L’enjeu du projet est ainsi l’appropriation des Jardins 
Perchés par les résidents et au-delà par le quartier. 

« Nous accompagnerons un processus qui amènera les 
différents acteurs vers une structure associative, d’économie 
circulaire, et donc participative, pour un fonctionnement 

Jean-Michel Bregeon, Directeur de Tours-Fondettes Agrocampus

A noter que ce projet est suivi par plusieurs laboratoires 

horticulture, agronomie, gestion des ressources humaines, 
animation des territoires, qu’en management d’interactions 
sociales. 

Le maraîcher du projet : Tours-Fondettes Agrocampus
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Le maraîcher du projet : Tours-Fondettes Agrocampus

en toiture. La culture sous serres en toiture serait en partie 
hors sol en hydroponie et dans des bacs avec substrat.

Le toit
Le toit
serre de culture. Une partie de la production sera réalisée 
sur la toiture de l’immeuble, sous serres en polycarbonate. 

d’aération, par ouvrants motorisés.  Ces serres seront non 
accessibles au public. 

car il est silencieux (aucune nuisance pour les riverains), 
léger (adapté aux toitures), économe en ressource (le circuit 

peut être installé sur la toiture d’un bâtiment car sa charge 

aux plantes les nutriments dont elles ont besoin en 

ce qui garantit à chaque plante une quantité identique de 

horticoles permet une culture toute l’année. 
Sa conception 3D lui permet d’atteindre un rendement de 
production élevé au m2. 

Par ailleurs, un coût d’exploitation maitrisé, une durée de 
vie élevée et un coût d’investissement en rapport avec les 
données économiques du marché ont été recherchés. En 

bacs, de type palox (bois classe 4, ou plastique), recevront 
le substrat qui alimentera les plantes. 

les recycler.
 

 

par an 

recyclage, les poules pourront être vendues 
(poule au pot) 
- Lapins : les quelques lapins présents 
seront utilisés pour produire des lapereaux, 
qui seront commercialisés.
La vente directe (paniers, AMAP, vente 
hebdomadaire sur site…etc.), représentera 

Légumes et fruits : ce sont les éléments 
essentiels de l’outil « Jardins Perchés ». Ils 

réalisé par le maraîcher. 
 
Animaux :
accessoire dans l’ensemble du projet, mais 

pédagogique du projet :
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Les cultures au sol de l’immeuble

maraîcher, un ensemble de bacs de culture seront installés, 
 sanitaire 

pénibilité du désherbage au sol. 
 
Les bacs seront de type palox, posés sur palettes. Des bacs 
de récupération sous les palox sont à prévoir. Dans ces bacs 
seront cultivés les légumes qui nécessitent moins de chaleur. 

Les productions fruitières 

séparative. Celle-ci sera complétée par une présence 

(pommes, poires, abricots, pêches, etc.) dont notamment un 

chaleur émise par les murs. Ceci participera également à la 
régulation thermique du bâtiment. En complément, un certain 

seront implantés dans une zone production. 

de la biodiversité, destinée à attirer les abeilles, ainsi que les 
oiseaux, et permettra de lutter contre les insectes qui nuisent 
à la production.

Le maraîcher du projet : Tours-Fondettes Agrocampus

Une partie de la chaleur nécessaire à la culture des fraises, salades, tomates, 
concombres, courgettes, champignons et plantes aromatiques sera fournie 
naturellement par dissipation de la chaleur venant de l’immeuble. 

ainsi les attentes et les besoins des habitants de l’immeuble. Les légumes cultivés consommeront, durant 
leur croissance, dix fois moins d’eau que les cultures conventionnelles en plein champ (Caplow, 2009). 
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Le maraîcher du projet : Tours-Fondettes Agrocampus

Il sera peut-être envisagé d’installer quelques 
ruches, soit en toiture, soit au sol. Outre leurs 

ruches permettront la production de miel au 

tous les déchets végétaux, et ainsi 
de diminuer au maximum l’impact 
écologique de cette exploitation. 

d’ailleurs être recyclée par quelques 
animaux, poules, lapins, moutons 

alimentaire, mais pourront également 

scolaires.
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En plus de répondre au besoin premier de se loger, la résidence «Les Jardins 
Perchés» pourra offrir à ses résidents la possibilité de se reconnecter au végétal 
et à l’agriculture : des conditions d’accès privilégiées à une production saine 
et locale, et au-delà, la possibilité de participer à des activités développées 

Renouer un contact entre l’urbain 
et la culture maraîchère, 
tout en créant du lien social au sein de la résidence

Tours Métropole Habitat souhaite que le projet de maraîchage en 
site urbain sur l’opération Les Jardins Perchés soit le point de 

nature.  

Des choses simples, créatrices de lien social,  sont envisagées 

être mises en place dans la résidence: compostage, cueillette, 
ateliers... 

Le lien avec les résidents

©

Impliquer les résidents 
dans le projet 

d’agriculture urbaine, 
CRÉER DU LIEN SOCIAL
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Le lien avec les résidents
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Tours Métropole Habitat

d’experts composé de la Direction du Développement 

de la Chambre d’agriculture 37, du lycée agricole de 

L’INRA, au travers des laboratoires de recherche 

démarche, intervenant en amont de la conception de 
l’opération, leur apparaît « novatrice et prometteuse » : 
le professeur François Léger, expert national en la 
matière, a ainsi rejoint ce groupe. 

des 

une exploitation économiquement viable et vectrice de 
lien social, Tours Métropole Habitat a retenu l’asso-
ciation «Fermes d’Avenir» (exploitation maraî-
chère de la Bourdaisière) en tant qu’Assistant 
à Maître d’Ouvrage (AMO) dédié au développe-
ment de l’activité de maraîchage. Elle accompagne 
les architectes ‘AFA Ateliers & Pierre Bourlois) dans
l

ment de l’activité de  Elle accompagne 
architectes (AFA Ateliers & Pierre Bourlois) dans 
le processus de conception, et caractérise les 

Les acteurs du projet

Le Calendrier

DOSSIER DE PRESSE LES JARDINS PERCHÉS -  14

Octobre 2017

mai 2018 - sept 2018
Désengagemnt du candidat maraicher sélectionné : avril 2018

Tours Métropole Habitat a formé un groupe

maraîchage



Maîtriser les coûts d’une opération de 
construction «reproductible»

d’en assurer la reproductibilité :

Ne pas grever le potentiel de constructibilité d’un site 
pour y développer des cultures : cela serait contraire 
à la mission principale d’un bailleur social et nuirait à 

l’étalement urbain.

Maîtriser les coûts de l’opération, en investissement 
mais également en terme de charges locatives: un espace 

locataires en place.

Financement classique de logements 
sociaux

EMPRUNTS

FONDS PROPRES
SUBVENTIONS ou PRÊTS PUBLICS : l’État / Collectivités 

locales / Action Logement 

Pour les «Jardins Perchés», 2 subventions supplémentaires 
ont été accordées pour accompagner la démarche innovante :

FSI : Fonds de soutien à l’innovation administré par la Fédération 

mission d’assistant maitre d’ouvrage sur le maraîchage 
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1985,71€ 2134€

Comparaison des coûts 
d’opérations produites par 
Tours Métropole Habitat
depuis 2009

de travaux hors VRD 

confondues

En chiffresS’engager dans un projet comme «les Jardins 
Perchés» soulève au moins deux questions que 
l’on doit se poser en toute responsabilité.  

A quel coût ?
Trop souvent, le monde HLM a porté l’innovation au détriment des 
aspects économiques. Ce n’est pas le cas ici. 
A l’investissement : l’idée de ce projet est de faire en sorte que le 

Au fonctionnement : nos locataires verront logiquement leurs 
charges diminuer puisque les espaces verts seront entretenus de 
fait par l’exploitant.

Que faire en cas d’échec ?
Notre métier est de bâtir et gérer des logements locatifs sociaux. 
L’échec éventuel du maraichage a été considéré comme une 
possibilité ne devant pas venir empêcher le fonctionnement de 
la résidence. Nous avons donc pris le parti d’une conception 
architecturale simple, distinguant parfaitement les fonctions 

Grégoire Simon

Directeur Général 
de Tours Métropole Habitat

«

«
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CONTACT : 
Service Communication

julie.baratin@tmh.fr

www.tmh.fr
www.les-jardins-perches.fr


